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§ 169 BauGB - Besondere Vorschriften fur den stadtebaulichen
Entwicklungsbereich

(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

10.

die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht; Beteiligung und Mitwirkung
offentlicher Aufgabentrager),

§ 142 Absatz 2 (Ersatz- und Ergénzungsgebiete),

die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge; Genehmigung),

die §§ 146 bis 148 (Durchfihrung; Ordnungsmafnahmen; BaumafRnahmen),

die §§ 150 und 151 (Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen Versorgung dienen; Abgaben-
und Auslagenbefreiung),

§ 153 Absatz 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),

die §§ 154 bis 156, ohne § 154 Absatz 2a (Ausgleichsbetrag des Eigentimers; Anrechnung auf den
Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung),

§§ 162 bis 164 (Abschluss der MaRnahme),

die §§ 164a und 164b (Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln; Verwaltungsvereinbarung),

§ 191 (Vorschriften Uber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstticken).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels Gber die Bodenordnung sind im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
nicht anzuwenden.

(3) 'Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan zugunsten der Gemeinde oder des
Entwicklungstragers zur Erflllung ihrer Aufgaben zuldssig. 2Sie setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den
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freihandigen Erwerb des Grundstlicks zu angemessenen Bedingungen bemiiht hat. 3Die §§ 85, 87, 88 und 89 Absatz 1 bis 3 sind
im stédtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Absatz 1 mit der Maligabe entsprechend anzuwenden, dass in
den Gebieten, in denen sich kein von dem innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der
Wert mafgebend ist, der in vergleichbaren Fallen im gewdhnlichen Geschéftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstiicksmarkt dort
zu erzielen ware, wo keine Entwicklungsmafnahmen vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfiihrung der EntwicklungsmafRnahme freihandig oder nach den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs erworben hat, nach Mallgabe der Absatze 6 bis 8 zu veraufdern mit Ausnahme der Flachen, die
als Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflachen in einem Bebauungsplan festgesetzt
sind oder flr sonstige 6ffentliche Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschadigung in Land bendtigt werden.

(6) 'Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und ErschlieBung unter Beriicksichtigung weiter Kreise der Bevolkerung und
unter Beachtung der Ziele und Zwecke der EntwicklungsmaRnahme an Bauwillige zu verauflern, die sich verpflichten, dass sie die
Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der
EntwicklungsmaRnahme bebauen werden. 2Dabei sind zunéchst die frilheren Eigentimer zu berlcksichtigen. 3Auf die
Veraulerungspflicht ist § 89 Absatz 4 anzuwenden. #Zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzte Grundstiicke sind
Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur Durchfiihrung der EntwicklungsmafRnahme Grundstiicke Ubereignet haben oder
abgeben mussten.

(7) 'Die Gemeinde hat bei der VerduBerung dafiir zu sorgen, dass die Bauwilligen die Bebauung in wirtschaftlich sinnvoller
Aufeinanderfolge derart durchfiihren, dass die Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklung erreicht werden und die
Vorhaben sich in den Rahmen der Gesamtmaflnahme einordnen. 2Sie hat weiter sicherzustellen, dass die neu geschaffenen
baulichen Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme dauerhaft genutzt werden.

(8) 'Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu dem Verkehrswert zu verauern, der sich durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt. 2§ 154 Absatz 5 ist auf den Teil des
Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Entwicklung bedingten Werterhdhung des Grundstiicks entspricht.
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