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Titel Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
Amtliche Abkiirzung BauO NRW 2018

Normtyp Gesetz

Normgeber Nordrhein-Westfalen

Gliederungs-Nr. 232

§ 63 BauO NRW 2018 - Genehmigungsfreistellung

(1) Keiner Baugenehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

von

Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 bis 4,

sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 und

Nebengebauden und Nebenanlagen fir Gebaude nach Nummer 1 und 2.

Satz 1 gilt nicht fiir Sonderbauten nach § 50 sowie fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung

eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer GroRRe von
insgesamt mehr als 5 000 m?2 Brutto-Grundflache geschaffen werden, und

baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch mehr als 100
zusatzliche Besucher ermdoglicht wird, die innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung liegen; ist der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist maRgeblich, ob sich das Vorhaben
innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbereichs befindet.

Satz 2 gilt nicht, wenn dem Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem Bebauungsplan Rechnung
getragen worden ist. Satz 1 gilt auch fiir Anderungen und Nutzungsanderungen von Anlagen, deren Errichtung oder Anderung nach
vorgenommener Anderung oder bei gednderter Nutzung nach dieser Vorschrift baugenehmigungsfrei wére.

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1 oder der §§ 12, 30 Absatz 2
Baugesetzbuch liegt,

es den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Regelungen ortlicher Bauvorschriften (§ 89) nicht
widerspricht oder sie keiner Ausnahme oder Befreiung nach § 31 des Baugesetzbuchs bediirfen,

die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist,
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4. es keiner Abweichung nach § 69 bedarf und

5. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz3 Satz4 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgeflihrt werden soll oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2

Baugesetzbuch beantragt.

Die Bauherrschaft kann beantragen, dass flr die in Satz 1 genannten Bauvorhaben das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt wird.

(3) Die Bauherrschaft hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen. Die Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst
Bauaufsichtsbehorde ist, eine Fertigung der Unterlagen unverziglich der unteren Bauaufsichtsbehérde vor. Eine Prifpflicht der
Gemeinde und der Bauaufsichtsbehdérde besteht nicht. Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Eingang der erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bauherrschaft vor Ablauf der Frist mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll und sie eine Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nicht
beantragen wird, darf die Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen; von der Mitteilung nach Halbsatz 1 hat
die Gemeinde die Bauaufsichtsbehérde zu unterrichten. Das Recht zur Ausfihrung des Bauvorhabens entsprechend der
eingereichten Unterlagen erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach Vorliegen der Voraussetzungen nach den Satzen 4 und 5
mit dessen Ausfiihrung nicht begonnen wurde, oder die Bauausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten auch fir Garagen und Stellplatze sowie fir Fahrradabstellplatze (ber 100 m2 bis 1 000 m2
Nutzflache, wenn sie einem Gebaude im Sinne des Absatzes 1 dienen.

(5) Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 5 erste Alternative kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine
Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt.
Darauf, dass die Gemeinde von ihrer Erklarungsmdglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch. Erklart die
Gemeinde, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat sie der Bauherrschaft die vorgelegten
Unterlagen zuriickzureichen. Hat die Bauherrschaft bei der Einreichung der Unterlagen bestimmt, dass diese im Fall der Erklarung
nach Absatz2 Nummer 5 als Bauantrag zu behandeln sind, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit der Erklarung an die
Bauaufsichtsbehérde weiter.

(6) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens die Unwirksamkeit des Bebauungsplans festgestellt, so bedarf das Bauvorhaben
auch keiner Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf wegen eines VerstoRes gegen bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf
der Unwirksamkeit des Bebauungsplans beruht, nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine Beeintrachtigung von Rechten Dritter
dies erfordert.

(7 ) Die §§ 67, 68 und 84 Absatz 4 bleiben unberihrt. Abweichend von den §§ 68 und 84 Absatz 4 missen die bautechnischen
Nachweise und Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachversténdigen spéatestens bei Baubeginn der Bauherrschaft
vorliegen. § 70 Absatz2 Satz 1, Absatz3 Satz1 und 2, §74 Absatz5 Satz1 und 2, Absatz8 und 9 sind entsprechend
anzuwenden.
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