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§ 6 BbgBO - Abstandsflachen, Abstande

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Geb&uden freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend
fur andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegenuber Gebauden und Grundsticksgrenzen. Eine
Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwénden, die an Grundsticksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

(2) Abstandsflachen sowie Abstande nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 und § 32 Absatz 2 missen auf dem Grundstiick selbst liegen.
Sie durfen auch auf offentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen sowie
Abstande im Sinne des Satzes 1 dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstlicke erstrecken, wenn o&ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen Grundstlicken erforderlichen
Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen durfen sich nicht tiberdecken; dies gilt nicht fiir

1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,
2. Auflenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhoéhe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Wandhdéhe ist das Maly
von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei
gestaffelten Wanden, bei Dachern oder Dachaufbauten sowie bei gegentber der AulRenwand vor- oder zuriicktretenden Bauteilen
oder Vorbauten ist die Wandhdhe fiir den jeweiligen Wandabschnitt, Dachaufbau, Vorbau oder das jeweilige Bauteil gesondert zu
ermitteln. Das sich ergebende Malf} ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 Meter. In Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Windenergieanlagen im Auflenbereich genugt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 Meter. Vor den Aulenwanden von Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen genligt als Tiefe der Abstandsflache 3 Meter. Werden
von einer stadtebaulichen Satzung oder einer 6rtlichen Bauvorschrift nach § 87 AuRenwande zugelassen oder vorgeschrieben, vor
denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe als nach den Satzen 1 bis 3 liegen missten, finden die Satze 1 bis 3 keine
Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschriften an. Fir Antennenanlagen, einschlieBlich zugehdriger
Versorgungseinheiten und Funkcontainer, betragt die Tiefe der Abstandsflache im AuRenbereich 0,4 H, soweit diese an
Grundstiicke mit Wohnnutzung grenzen; im Ubrigen sind Antennenanlagen, einschlieRlich zugehériger Versorgungseinheiten und
Funkcontainer, im Aufienbereich ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auRer Betracht

1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachliberstande, wenn sie
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a) nicht mehr als 1 Meter vortreten und
b) mindestens 2 Meter von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,
2. Wintergarten mit nicht mehr als 5 Meter Breite, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen,
b) Uber nicht mehr als zwei Geschosse reichen und nicht mehr als 3 Meter vortreten und
c) mindestens 2 Meter von der gegenlberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,
3. Balkone mit nicht mehr als 5 Meter Breite, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen,
b) nicht mehr als 2 Meter vortreten und
c) mindestens 2 Meter von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,
4. sonstige Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen,
b) nicht mehr als 1,50 Meter vor diese AuRenwand vortreten und
c) mindestens 2 Meter von der gegenliberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,
5. bei Gebauden an der Grundstlicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn sie

nicht an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MalRnahmen zum Zwecke der Energieeinsparung sowie die Errichtung von
Solaranlagen bei rechtmafig errichteten Gebauden unabhéngig davon, ob diese den Anforderungen der Absatze 2 bis 6
entsprechen, auller Betracht, wenn sie eine Starke von nicht mehr als 0,40 Meter aufweisen.

(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflaichen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten mit einer mittleren Wandhdhe der grenznahen
Wand bis zu 3 Meter und einer Gesamtgebaudelénge je Grundstlicksgrenze von 9 Meter; die Dachneigung darf 45
Grad nicht Uberschreiten,

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 Meter und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze
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von 9 Meter,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aulerhalb dieser Baugebiete
mit einer Hohe bis zu 2 Meter,

4. Warmepumpen einschlieBlich ihrer Fundamente und Einhausungen mit einer Héhe bis zu 2 Meter und einer
Gesamtlange je Grundstucksgrenze von 3 Meter.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegenliber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Anlagen nach Satz 1 Nummer 1
und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 Meter nicht iberschreiten.

(9) An bestehenden Gebauden sind bei der nachtraglichen Errichtung vor die AuRenwand vortretender Aufziige, Treppen und
Treppenrdume geringere Tiefen von Abstandsflachen zulassig, wenn wesentliche Beeintrachtigungen angrenzender oder
gegenuberliegender Raume nicht zu beflrchten sind und zu Nachbargrenzen ein Abstand von mindestens 3 Meter eingehalten
wird.

(10) Bei rechtmaRig errichteten Gebauden sind die sich ergebenden Abstandsflachen in folgenden Fallen unbeachtlich:

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungsanderungen, wenn der Abstand des Gebaudes zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50 Meter betragt
oder die AuRenwand als Gebaudeabschlusswand ausgebildet ist,

3. die Neuerrichtung von Dachraumen oder Dachgeschossen innerhalb der Abmessungen bestehender Dachraume
oder Dachgeschosse,

4. die Errichtung und Anderung von Vor- und Anbauten, die fiir sich genommen die Tiefe der Abstandsflaichen nach
Absatz 5 einhalten,

5. die nachtragliche Errichtung von Dach- und Staffelgeschossen, wenn deren Abstandsflachen innerhalb der
Abstandsflachen des bestehenden Gebaudes liegen.

Satz 1 gilt nicht fir Gebaude nach Absatz 8.

(11) Eine Abweichung von den Abstandsflachen und Abstanden kann nach § 67 zugelassen werden, wenn deren Schutzziele
beriicksichtigt werden. Eine atypische Grundstiickssituation ist nicht erforderlich.
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