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Titel Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
Amtliche Abkiirzung BauO NRW 2018

Normtyp Gesetz

Normgeber Nordrhein-Westfalen

Gliederungs-Nr. 232

§ 6 BauO NRW 2018 - Abstandsflachen

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Geb&uden freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend
fur andere Anlagen gegenuiber Gebauden und Grundstlicksgrenzen soweit sie

1. héher als 2 m Gber der Gelandeoberflache sind und von ihnen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen oder
2. héher als 1 m Uber der Gelandeoberflache sind und dazu geeignet sind, von Menschen betreten zu werden.

Satz 2 gilt nicht fir Antennen im AulRenbereich einschliel3lich der Masten mit einer maximalen Breite des Mastes von 1,50 m oder
einer Gesamthdhe von nicht mehr als 50 m gegentber anderen Grundstiicken im AulRenbereich. Eine Abstandsflache ist nicht
erforderlich vor Aufienwanden, die an Grundstlcksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, oder
2. an die Grenze gebaut werden darf, wenn gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Grenzabstand
gebaut wird.

Abweichend zu Satz 2 sind vor Windenergieanlagen Abstandsflichen nur gegenuber Grundstiicksgrenzen, Gebduden mit
Aufenthaltsraumen und gegeniber Anlagen nach §2 Absatz9 der Verordnung Uuber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (

BGBI. I S. 905) in der jeweils geltenden Fassung freizuhalten.

(2) Abstandsflachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen auch auf offentlichen Verkehrs-, Grin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke
erstrecken, wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nur mit in der Abstandsflache zuldssigen baulichen Anlagen Uberbaut
werden; Abstandsflachen diirfen auf die auf diesen Grundstticken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht Giberdecken, dies gilt nicht fir

1. AuRenwénde, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinanderstehen,

2. AuRenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
sowie

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind oder gestattet werden.
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(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhdéhe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Wandhoéhe ist das MafR
von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Besteht eine
Auflenwand aus Wandteilen unterschiedlicher Hohe, so ist die Wandhdhe je Wandteil zu ermitten. Bei geneigter
Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhdhe maflgebend. Diese ergibt sich aus den Wandhéhen an den
Gebaudekanten oder den vertikalen Begrenzungen der Wandteile. Abgrabungen, die der Belichtung oder dem Zugang oder der
Zufahrt zu einem Gebaude dienen, bleiben bei der Ermittlung der Abstandsflache aufler Betracht, auch soweit sie nach § 8
Absatz 5 die Gelandeoberflache zuldssigerweise verandern. Zur Wandhdhe werden hinzugerechnet:

1. voll die Héhe von
a) Déachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70 Grad und
b) Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Dachteile, wenn beide Seiten eine Dachneigung von

mehr als 70 Grad haben,

2. zu einem Drittel die Hohe von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45 Grad,
b) Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren Gesamtlange je Dachflache mehr als die

Halfte der darunterliegenden Gebaudewand betragt und

c) Giebelflachen im Bereich von Dachern und Dachteilen, wenn nicht beide Seiten eine Dachneigung
von mehr als 70 Grad haben.

Bei Windenergieanlagen nach Absatz 1 Satz 5 bemisst sich die Tiefe der Abstandsflache nach 30 Prozent ihrer grof3ten Hohe; in
Gewerbe- und Industriegebieten nach 20 Prozent ihrer groften Hohe. Die groRte Hohe errechnet sich bei Anlagen mit
Horizontalachse aus der Héhe der Rotorachse Uber der geometrischen Mitte des Mastes zuziglich des Rotorradius. Die
Abstandsflache ist ein Kreis um den geometrischen Mittelpunkt des Mastes. Das sich ergebende MaR ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten genlgt eine Tiefe von 0,2 H,
in Kerngebieten von 0,25 H, jedoch jeweils mindestens 3 m. Zu 6&ffentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen betragt die Tiefe
der Abstandsflache in Kerngebieten und urbanen Gebieten 0,2 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur
Antennenanlagen im Aufienbereich genlgt eine Tiefe von 0,2 H, in Kerngebieten von 0,25 H, jedoch jeweils mindestens 3 m. Vor
den AuRBenwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen genlgt als
Tiefe der Abstandsflache 3 m. Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 89 Auflenwande zugelassen
oder vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe als nach den Séatzen 1 bis 3 liegen missten, finden
die Séatze 1 bis 3 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschriften an.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aulRer Betracht

1. nicht mehr als 1,50 m vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachliberstande,

2. Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen,
b) nicht mehr als 1,60 m vor diese AuRenwand vortreten und
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c) mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben, sowie

3. bei Gebauden an der Grundstlicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn sie
nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MaRnahmen zum Zwecke der Energieeinsparung und Solaranlagen an
bestehenden Gebauden, unabhéngig davon, ob diese den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, auBer Betracht, wenn
sie mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze zuriickbleiben. Filhren MalRnahmen zum Zwecke der Energieeinsparung nach
Satz 1 zu einer gréReren Wandhdhe, bleibt dies bei der Bemessung der Abstandsflachen auer Betracht. § 4 Absatz 2 Satz 2 und 3
gilt entsprechend, bleibt unberihrt.

(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflaichen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstlicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig

1. Gebaude bis zu 30 m® Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsrdume sowie Garagen einschlieBlich Abstellrdumen,
jeweils mit einer mittleren Wandhoéhe bis zu 3 m, auch wenn sie liber einen Zugang zu einem anderen Gebaude
verfugen, dies gilt auch fur Garagen, die keine selbstédndigen Gebaude sind,

2. Feuerstatten mit einer Nennleistung bis 28 kW und Warmepumpen in Gebauden nach Nummer],

3. Zufahrten zu Tiefgaragen und Stellplatzen, Aufziige zu Tiefgaragen,

4. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m, Solaranlagen an und auf Geb&duden nach
Nummer 1,

5. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aulerhalb dieser Baugebiete

mit einer HOhe bis zu 2 m sowie

6. Warmepumpen und zugehdrige Einhausungen.

Die in Satz 1 Nummer 1 genannten Anlagen bleiben auch dann ohne eigene Abstandsflache und in den Abstandsflachen eines
Gebaudes zulassig, wenn auf ihnen Dachterrassen, Balkone und Altane errichtet werden, die einen Abstand von mindestens 3 m
zur Grundstiicksgrenze einhalten. Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nummern 1 bis 4 und 6 darf je Nachbargrenze 9 m
und auf einem Grundstiick zu allen Nachbargrenzen insgesamt 18 m nicht tGberschreiten.

(9) Bei der Anderung von vor dem 1. Januar 2019 zulassigerweise errichteten Gebauden bleiben Aufziige, die vor die AuRenwand
vortreten, bei der Bemessung der Abstandsflachen aulier Betracht, wenn sie nicht breiter als 2,50 m und nicht héher als 0,50 m
Uber dem oberen Abschluss des obersten angefahrenen Geschosses sind, nicht mehr als 2,50 m vor die Auf3enwand vortreten und
von den gegeniberliegenden Nachbargrenzen mindestens 1,50 m entfernt sind.

(10) Liegen sich Wande desselben Gebaudes oder Wande von Gebauden auf demselben Grundstiick gegeniber, so kénnen
geringere Abstandsflachen als nach Absatz 5 gestattet werden, wenn die Belichtung der Rdume nicht wesentlich beeintrachtigt wird
und wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(11) Bei Geb&uden, die ohne Einhaltung von Abstandsflachen oder mit geringeren Tiefen der Abstandsflachen als nach Absatz 5
bestehen, sind zulassig

1. Anderungen innerhalb des Gebé&udes,

2. sonstige Anderungen, wenn der Abstand des Gebaudes zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50 m betragt, ohne
Verénderung von Lange und Hoéhe der diesen Nachbargrenzen zugekehrten Wande und Dachflachen und ohne
Einrichtung neuer Offnungen oder VergroRerung bestehender Offnungen in diesen Wanden und Dachflachen,

© 2024 Wolters Kluwer Deutschland GmbH


https://www.arbeitssicherheit.de//browse/document/cite/fa92b513-3aab-3cf5-8c33-4e68632dcfd6

:‘:.i Wolters Kluwer gespeichert: 28.04.2024, 00:28 Uhr

3. Nutzungsanderungen,

4. die Neuerrichtung oder der Ausbau von Dachraumen oder eines Dachgeschosses innerhalb der Abmessungen
bestehender Dachraume oder des Dachgeschosses,

5. die nachtragliche Errichtung eines Dachgeschosses oder eines obersten Geschosses, wenn deren
Abstandsflachen innerhalb der Abstandsflaichen des bestehenden Gebdudes liegen und ein Abstand zur
Nachbargrenze von mindestens 2,50 m eingehalten wird, sowie

6. die Neuerrichtung eines nach Kubatur gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle.
Dariiber hinausgehende Anderungen kénnen unter Wiirdigung nachbarlicher Belange und der Belange des Brandschutzes
zugelassen werden. Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir Gebaude nach Absatz 8.
(12) In Uberwiegend bebauten Gebieten kénnen geringere Tiefen der Abstandsflachen gestattet oder verlangt werden, wenn die
Gestaltung des StraRenbildes oder besondere stadtebauliche Verhéltnisse dies auch unter Wirdigung nachbarlicher Belange

rechtfertigen.

(13) Eine Abweichung von den Abstandsflachen kann nach § 69 zugelassen werden, wenn deren Schutzziele gewahrt bleiben. Eine
atypische Grundstuckssituation ist nicht erforderlich.
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