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§ 5 NBauO - Grenzabstande

(1) "Gebaude mussen mit allen auf ihren Aulenflachen oberhalb der Gelandeoberflache gelegenen Punkten von den Grenzen des
Baugrundstilicks Abstand halten. 2Satz 1 gilt entsprechend fiir andere bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Geb&uden
ausgehen, und Terrassen, soweit sie jeweils hoher als 1 m Uber der Gelandeoberflache sind. 3Der Abstand ist zur nachsten
Lotrechten Uber der Grenzlinie zu messen. 4Er richtet sich jeweils nach der Hohe des Punktes Uber der Gelandeoberflache (H). °
Der Abstand darf auf volle 10 cm abgerundet werden.

(2) 'Der Abstand betragt 0,5 H, mindestens jedoch 3 m. 2In Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Gebieten, die nach ihrer
bauliche Nutzung diesen Baugebieten entsprechen, betragt der Abstand 0,25 H, mindestens jedoch 3 m. 3Satz 2 gilt nicht fir den
Abstand von den Grenzen solcher Nachbargrundstlicke, die ganz oder (iberwiegend auerhalb der genannten Gebiete liegen. “Der
Abstand betragt fir Windenergieanlagen im Auenbereich oder in Sondergebieten fir Windenergie 0,25 H, mindestens jedoch 3 m;
dies gilt nicht fiir den Abstand von den Grenzen eines Nachbargrundstlicks, das ganz oder teilweise in einem Bereich oder Gebiet
liegt, in dem der Abstand grof3er sein muss.

(3) Der Abstand nach den Absatzen 1 und 2 darf unterschritten werden von

1. Dachiberstanden und Gesimsen um nicht mehr als 0,50 m,

2. vor die Auflenwand tretenden Gebaudeteilen, wie EingangsiUberdachungen, Hauseingangstreppen,
Terrasseniiberdachungen und Balkonen, sowie Dachgauben, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen, um nicht mehr als 1,50 m, héchstens jedoch um
ein Drittel,

3. Gebaudeteilen, die ausschlieRlich der Aufnahme von Aufziigen zur nachtraglichen Herstellung der Barrierefreiheit
einer vor dem 1. Januar 2019 rechtmafig errichteten oder genehmigten baulichen Anlage oder eines Teils einer
baulichen Anlage dienen und héchstens 2,50 m vor die Aulenwand vortreten und von der Grenze des
Baugrundstiicks mindestens 1,50 m Abstand halten, und

4. Antennen einschlieBlich der Masten auferhalb von Gewerbe- und Industriegebieten sowie aufllerhalb von
Gebieten, die nach ihrer baulichen Nutzung diesen Baugebieten entsprechen, um 0,1 H.

(4) 'Bei der Bemessung des erforderlichen Abstands bleiben folgende Gebaudeteile auRer Betracht:

1. Schornsteine, wenn sie untergeordnet sind, Antennen, Gelander, Abgas- und Abluftleitungen,
2. Giebeldreiecke und entsprechende andere Giebelformen soweit sie, waagerecht gemessen, nicht mehr als 6 m
breit sind.
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2AuRer Betracht bleiben ferner

1. Auflenwandbekleidungen, soweit sie den Abstand um nicht mehr als 0,25 m unterschreiten, und
2. Bedachungen, soweit sie um nicht mehr als 0,25 m angehoben werden,

wenn der Abstand infolge einer Baumafinahme zum Zweck des Warmeschutzes oder der Energieeinsparung bei einem
vorhandenen Geb&ude unterschritten wird.

(5) "Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet werden muss, ist Absatz 1 Satz 1 nicht
anzuwenden. 2Soweit ein Gebdude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet werden darf, ist es
abweichend von Absatz 1 Satz 1 an der Grenze zuldssig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick
entsprechend an diese Grenze gebaut wird, oder wenn auf dem Nachbargrundstiick ein Gebdude ohne Abstand an der Grenze
vorhanden ist und die neue Grenzbebauung der vorhandenen, auch in der Nutzung, entspricht.

(6) Erhebt sich Uber einen nach Absatz 5 an eine Grenze gebauten Gebaudeteil ein nicht an diese Grenze gebauter Gebaudeteil,
so ist fir dessen Abstand von dieser Grenze abweichend von Absatz 1 Satz 4 die Hohe des Punktes Uber der Oberflache des
niedrigeren Gebaudeteils an der Grenze mallgebend.

(7) 'Ist ein Gebaude nach Absatz 5 Satz 1 an eine Grenze gebaut, so sind nicht an diese Grenze gebaute Teile des Gebaudes, die
unter Absatz 3 fallen, in beliebigem Abstand von dieser Grenze zulassig. 2Ist ein Gebaude nach Absatz 5 Satz 2 an eine Grenze
gebaut, so darf der nach Absatz 3 einzuhaltende Abstand der dort genannten Gebaudeteile von dieser Grenze weiter verringert
werden, wenn der Nachbar zugestimmt hat. 3Sind im Fall des Satzes 2 auf dem Nachbargrundstiick entsprechende Gebaudeteile
mit verringertem Abstand vorhanden, so darf der Abstand in gleichem Mal verringert werden.

(8) 'Abstand brauchen nicht zu halten

1. Stitzmauern, Aufschittungen und Einfriedungen, auch wenn diese zugleich einem weiteren Zweck dienen,
insbesondere der Nutzung als Solarenergieanlage,

a) in Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Hohe von nicht mehr als 3 m, jedoch von den Grenzen
eines Nachbargrundstlicks, das ganz oder teilweise aullerhalb eines solchen Gebiets liegt, nur
solche mit einer Hohe von nicht mehr als 2 m, und

b) aufderhalb von Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Héhe von nicht mehr als 2 m,

2. Gebaude und Einfriedungen in Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan nur Gebaude mit einem fremder
Sicht entzogenen Gartenhof zulassig sind, soweit sie nicht héher als 3,50 m sind, und

3. Antennen einschliellich der Masten
a) im Aufienbereich und
b) im Ubrigen, wenn der Durchmesser der Masten nicht mehr als 1,50 m betréagt, jedoch nur solche

mit einer Hohe von

aa) nicht mehr als 10 m bei Anlagen in reinen Wohngebieten sowie in einem 2,50 m
tiefen Grenzbereich zu solchen Gebieten in Gebieten nach Doppelbuchstabe bb und

bb) nicht mehr als 15 m bei Anlagen in sonstigen Gebieten.
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2Satz 1 Nr. 3 Buchst. a gilt nicht fir den Abstand von den Grenzen eines Nachbargrundstiicks, das ganz oder teilweise nicht im
AuBenbereich liegt. 3Die nach Satz 1 Nr. 3 Buchst. b maRgebliche Hohe wird

a) bei freistehenden Anlagen ab der Gelandeoberflache und

b) bei Anlagen auf baulichen Anlagen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit der AuRenflache der baulichen Anlage
gemessen. 4Ohne Abstand oder mit einem bis auf 1 m verringerten Abstand von der Grenze sind zuldssig

1. Solarenergieanlagen, die nicht Teil eines Gebaudes sind, mit einer Hohe bis zu 3 m,

2. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten, die allein oder mit darauf errichteten
Solarenergieanlagen eine Hohe bis zu 3 m nicht Uberschreiten,

3. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer Hohe bis zu 3 m und darauf errichteten
Solarenergieanlagen mit einer Hohe bis zu 0,70 m, wenn der Abstand der Solarenergieanlagen von der Grenze
mindestens 1 m betragt, und

4. freistehende Wéarmepumpen einschlieRlich ihrer Fundamente und Einhausungen mit einer Héhe bis zu 2 m, wenn
a) die Absténde nach den Abséatzen 1 bis 7 auf dem Baugrundstiick anders nicht eingehalten werden
kénnen und
b) auf den Nachbargrundstiicken keine unzumutbaren Beeintrachtigungen, insbesondere aufgrund

von Eisbildung, Gerduschen und Abluft, entstehen.

5Bauliche Anlagen nach Satz 4 diirfen den Abstand nach Absatz 2 auf einer Gesamtlange von 9 m je Grundstiicksgrenze, auf
einem Baugrundstiick insgesamt jedoch nur auf einer Lange von 15 m unterschreiten; von den 9 m nach Halbsatz 1 dirfen
Warmepumpen den Abstand auf einer Gesamtlange von 3 m unterschreiten. 6Bei Anwendung der Satze 4 und 5 sind nach
Absatz 5 Satz 2 ohne Abstand an eine Grenze gebaute Garagen und Gebadude der in Satz4 Nrn.2 und 3 genannten Art
anzurechnen. 7Bei Anwendung des Satzes 1 Nr. 2 gilt Absatz 2 Satz 3 entsprechend.

(9) 'Die nach den Absatzen 1 bis 8 und den §§ 6 und 7 mafRgebliche Hohe der Gelandeoberflache ist die der gewachsenen
Gelandeoberflache. 2Eine Veranderung dieser Gelandeoberflache durch Abgrabung ist zu beriicksichtigen, eine Veranderung durch
Aufschittung dagegen nur, wenn die Gelandeoberfliche dadurch an die vorhandene oder genehmigte Geldndeoberflache des
Nachbargrundstiicks angeglichen wird. 3Die Bauaufsichtsbehorde setzt die Hohe der Gelandeoberflaiche fest, soweit dies
erforderlich ist. 4Dabei kann sie unter Wirdigung nachbarlicher Belange den Anschluss an die Verkehrsflaichen und die
Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Aufschittungen berlcksichtigen, die wegen des vorhandenen Gelandeverlaufs gerechtfertigt
sind.

(10) 'Bei rechtmiBig bestehenden Gebzuden, die die Abstidnde nach den Absatzen 1 bis 8 nicht einhalten, bleiben
Unterschreitungen dieser Abstande unbeachtlich bei

1. Anderungen innerhalb dieses Gebaudes,
2. der Anderung der Nutzung von Rdumen und Gebéuden,
3. der Errichtung und der Anderung von Vor- und Anbauten, die fiir sich genommen den Grenzabstand einhalten,

© 2024 Wolters Kluwer Deutschland GmbH


https://www.arbeitssicherheit.de//browse/document/cite/f0a02423-d604-32b2-8837-fbd152b3b66b
https://www.arbeitssicherheit.de//browse/document/cite/e161656f-fa34-3319-a2c1-1b47dc38dc6d

:‘:.i Wolters Kluwer gespeichert: 30.04.2024, 08:36 Uhr

4. der nachtraglichen Errichtung von Dach- und Staffelgeschossen, wenn die Unterschreitung des Abstandes bei
Berlicksichtigung der zusatzlichen Geschosse mit keinem Gebaudeteil gréRer ist als die bisherige Unterschreitung,
und

5. dem Ersatz von Dachraumen, Dach- oder Staffelgeschossen innerhalb der bisherigen Abmessungen.

2Satz 1 gilt nicht fiir Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten.
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