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§ 7 LBO - Abstandsflachen, Abstande

(1) Vor den AuBenwanden von Gebauden oder vor den Abschnitten von Auflenwanden von Gebduden sind Flachen von
oberirdischen Gebduden sowie von Anlagen nach Absatz 7 freizuhalten (Abstandsflachen). Eine Abstandsflache ist nicht
erforderlich vor Aufienwanden, die an Grundsticksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut werden muss oder

2. das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut werden darf und offentlich-rechtlich gesichert ist, dass auf dem
Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wird.

Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften mit Grenzabstand gebaut werden, ist aber auf dem Nachbargrundstiick innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache ein Gebdude ohne Grenzabstand bereits vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden,
dass ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wird. Muss, nach planungsrechtlichen Vorschriften ohne Grenzabstand gebaut werden,
ist aber auf dem Nachbargrundstick innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ein Gebaude mit Grenzabstand vorhanden, so
kann gestattet oder verlangt werden, dass eine Abstandsflache eingehalten wird.

(2) Die Abstandsflachen sowie die Abstande nach § 30 Abs.2 Satz1 Nr.1 und § 32 Abs.2 Satz1 Nr.1 mussen auf dem
Grundstlick selbst liegen. Sie dirfen auch auf offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Grinflachen und 6ffentlichen
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandsflachen durfen sich nicht tiberdecken; dies gilt nicht fur

1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in der Abstandsflache zulédssig sind oder gestattet werden,

3. AuRenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

(4) Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach der Wandhoéhe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Als Wandhoéhe gilt
das Malf} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Bei Wanden, die an Giebelflachen grenzen, gilt als oberer Abschluss der Wand die Verbindungslinie der Schnittpunkte nach Satz 2.
Bei geneigtem oberem Wandabschluss und bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhéhe malRgebend.
Bei Gebauden mit gestaffelten Wanden ist die Wandhdhe fir den jeweiligen Wandabschnitt entsprechend zu ermitteln. Zur
Wandhdéhe werden hinzugerechnet:

1. voll die Héhe von
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a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70 Grad,
b) Giebelflachen, wenn die Summe der Dachneigungen mindestens 140 Grad betragt,
2. zu einem Drittel die Hohe von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45 Grad bis 70 Grad,
b) Dachern mit Dachgauben oder anderen Dachaufbauten, wenn diese zusammen mehr als halb so

breit wie die darunter liegende Geb&dudewand sind,

c) Giebelflachen, wenn die Summe der Dachneigungen weniger als 140 Grad betragt.

Das sich ergebende Mal ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,4 H. Vor den AulRenwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht
mehr als drei oberirdischen Geschossen gentigt als Tiefe der Abstandsflache 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten genlgt eine
Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H. In Kerngebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen, kann eine geringere
Tiefe als 0,4 H gestattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigt. In allen Fallen der Satze 1, 3 und 4 muss
die Tiefe der Abstandsflache mindestens 3 m betragen. Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 85
Abs. 1 Nr. 5 Aullenwéande zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen grofRerer oder geringerer Tiefe als nach
den Satzen 1 bis 5 liegen missten, finden die Satze 1 bis 5 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser
Vorschriften an.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auler Betracht:

—_

vor die AuRenwand nicht mehr als 0,50 m vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachliberstande einschliellich
der Dachrinne,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuRenwand vortreten und

c) mindestens 2m, bei Hauseingangstreppen, Hauseingangsiiberdachungen und
Behindertenaufziigen mindestens 1,50 m von den Grundstiicksgrenzen entfernt bleiben,

3. Abgrabungen vor AuRenwanden zur notwendigen Belichtung von Aufenthaltsraumen im Untergeschoss sowie fir
Eingange und Einfahrten zum Untergeschoss, wenn

a) sie sich insgesamt nicht Gber mehr als ein Viertel der Breite der jeweiligen Auflenwand erstrecken
und
b) ihre AuRenkante mindestens 1,50 m von den Grundstlicksgrenzen entfernt bleibt,
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4. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn sie
nicht an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

(7) Gegeniber oberirdischen Gebduden und Grundstlicksgrenzen gelten die Absatze 1 bis 6 entsprechend fiir Anlagen, die keine
Gebaude sind,

1. soweit sie hoher als 2 m Gber der Gelandeoberflache sind und von ihnen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen
oder

2. soweit sie hdher als 1 m Uber der Geldndeoberflache sind und dazu geeignet sind, von Menschen betreten zu
werden.

(8) Fur Windenergieanlagen gelten die Absatze 4 bis 7 nicht. Die Abstandsflaiche von Windkraftanlagen ist ein Kreis um den
geometrischen Mittelpunkt des Mastes. Die Tiefe der Abstandsfliche betrédgt im AuRenbereich oder in Sondergebieten fir
Windenergie 0,25 H und im Ubrigen 0,4 H. Dabei ist H die groRte Hohe, die sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der Hoéhe der
Rotorachse tber dem Mastmittelpunkt zuziiglich des Rotorradius und bei Anlagen mit Vertikalachse aus der Gesamtlange von Mast
und Rotorachse errechnet. In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandsflache bei Anlagen mit Horizontalachse mindestens dem
Abstand der senkrecht stehenden Rotorblattspitze vom Mastmittelpunkt auf Nabenhdhe und bei Anlagen mit Vertikalachse
mindestens dem gréRtmdglichen horizontalen Abstand des dufleren Randes des Rotors vom Mastmittelpunkt, jeweils zuziiglich
3 m, entsprechen. Bei der Ermittlung von H nach Satz 4 und der Absténde nach Satz 5 ist auf die Bauteile der Windenergieanlagen
im ruhenden Betriebszustand abzustellen.

(9) Fur Antennen einschliefllich Masten im AuBenbereich betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,2 H.
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